(21) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

(22) Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

Clanek XIV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti domu

Domovni rad

¢l.1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani domu,bytd, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu v domech spolec¢enstvi vlastnikd jednotek (dale jen spoleéenstvi) a ¢lend, najemct SBD, (dale
jen najemce, nebo druzstvo), pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem,
spoleCenstvim a jeho d&lenem je vtéto oblasti stanoven obéanskym zakonikem, stanovami
spole€enstvi a druzstva.

¢l.2

Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
uréeny k bydleni.
2. Uzivani bytu se pro potfeby domovniho fadu rozumi bydleni na zakladé najemni smlouvy
nebo vlastnického prava k bytu.
3. Uzivatel bytu se rozumi vlastnik bytu nebo jeho najemce, pficemz domovni fad se vztahuje
vedle uZivatele i na osoby Zijici s nim ve spole€né domacnosti, podnajemniky, najemniky, pfipadné
navstévy téchto osob a uzivatele nebytovych prostor.
4. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu uréeny k jinym ucellim nez k bydleni (napf.k podnikatelské &innosti, spole¢enské,
zajmove Cinnosti). Nebytové prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spoleéné prostory (¢asti) domu.

5. Pfislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu aby byly s bytem
pouzivany (napt.sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
6. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,

stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,terasy, terasy,
pradelny, susarny, koCarkarny, rozvody tepla, a teplé vody, kanalizace, elektfiny, spolecné antény;

€l.3
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje ob&ansky zékonik
2. Spolecenstvi a bytové druzstvo je povinno zajistit vlastniku nebo najemci bytu plny a nerusSeny
vykon jeho prav, spojenych s uzZivanim bytu.
3. Spolelenstvi a bytové druzstvo je opravnéno po piedchozim oznameni vlastniku nebo

najemci vstoupit do bytu & nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel jak tepla tak vodomérd TUV
a SV. Ve vyjimec¢nych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda
na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
vyrozumi spolecenstvi nebo druzstvo neprodlené vlastnika nebo najemce a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

4. Vlastnik nebo najemce je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznamenim
spoleéenstvi a druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény meéfidel tepla, teplé a
studené vody.



5. zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z ddvodu havarie
apod. doporucuje se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit spole€enstvi nebo druzstvu
misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Vlastnici a najemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim vlastnikiim a najemcdm vykon jejich prav. Vykon
jejich prav a povinnosti vyplivajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l.4
Pozarni ochrana
Kazdy uzivatel je povinen pocCinat si tak, aby nezavdal pficinu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a osob,
zvifat a majetek pfi zdolavani pozaru, zivelnych pohrom a jinych mimofadnych udalosti. Je povinen
poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li vaznému nebezpeli nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké
nebo nebrani-li mu v tom dllezité okolnosti.

¢l.5
Drzeni domacich zvirat
Vlastnik a najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena
(psi,koCky,mor&ata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana Cistota v domé a jeho nejblizSim okoli.
Pisemného souhlasu spolecenstvi a druZstva je tfeba k drZzeni vétSiho poltu domacich zvifat.

cl.6
Uzivani spolecnych casti (prostora a zarizeni) v domé

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k u€ellm odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniki a najemct v domé. Umistovani jakychkoliv
predmeét(l, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
2. Vlastnici a ndjemci jsou povinni zejména

- umoznit pfistup k uzaveérdm, hydrantdm, méfic¢im, vstupdm k zafizeni domu

- zabezpecit, aby v domé& nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo

uzivano otevieného ohné
- zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct
- ve spole¢nych prostorach ¢asti domu nebo vchodu, zejména ve vytahu, je zakazano koufit.

¢l.7
Pradelny,susarny,mandlovny
Zpusob uzivani téchto prostor stanovi vybor spolecenstvi.

cl.8
Vyvésovani a vykladani véci
1. Vlastnici a najemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoleCenstvi nebo druzstva

umistovat na vnéjsi konstrukce napf. balkonu,lodzii a oken, fasadu,stfechu a anténni stozar jakakoliv
zafizeni a pfredméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpec€eny proti padu. PFi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba

pfedchoziho pisemného souhlasu spoleéenstvi nebo druzstva. Stavebni Ufad mlze nafidit pfelozeni
nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho
vzhled.

¢l.9
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Vlastnik,ndjemce a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cdistotu.
Spole€enstvi a druzstvo je povinno zaijistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolenych ¢astech
domu. V pfipadé, ze ¢lenska schize rozhodne o tom, ze uklid nebo jeho &asti budou provadét sami
vlastnici nebo najemci bytu, jsou tito povinni podilet se na Uklidu a to podle zasad a v rozsahu
stanovenych vyborem spoleenstvi.



¢l.10

Otevirani a zavirani domu
1. Vlastnici a najemnici jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00hod. do 7.00hod. a v pfipadé,
ze vybor spolecenstvi rozhodne o tom, ze dim bude uzavien neustale , jsou vSichni obyvatelé domu
toto rozhodnuti povinni respektovat.
2. Klice od spolecnych prostort a zafizeni v domé a klice od spolecné prostory pfed byty,
hlavnich uzavérua jsou ulozeny u domovnikl pfislusnych vchodd domu. V pfipadé nedostupnosti
domovnika u €lenl vyboru spolecenstvi.

¢l.11
Klid v domé
1. Vlastnici a ngjemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni bydlici nadmérnym hlukem.
2. V dobé od 21.00 do 8.00hod. jsou vSichni dodrzovat no¢ni klid.
3. Klid v dobé uréené jsou povinni dodrZovat i najemnici nebytovych prostor.
4. Pokud vybor spoledenstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech,

spojené s vétsi hluCnosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele, vykonavat pouze od 8.00hod. do
19.00hod. od pondéli do soboty v&etné.

¢l.12

Domovnim fadem nejsou dot&ena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist

Clanek XV.
Zaveérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 22.10.2015 a nabyvaji i¢innosti dne1.1.2016



