Domovni rad
Navrh

¢l.1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpisob uZivani domi,bytd, nebytovych prostor a spoleénych &asti domu
v domech spole€enstvi vlastnikii jednotek (dale jen spoledenstvi) a &lentl, najemcu SBD, (dale jen nidjemce, nebo
druzstvo), pii¢emz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi drudstvem. spoledenstvim a jeho ¢lenem je
v této oblasti stanoven obCanskym zikonikem, stanovami spole&enstvi a dru¥stva.

¢l.2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tifadu urceny k bydleni.

2. Uzivani bytu se pro potieby domovniho fadu rozumi bydleni na zikladé najemni smlouvy nebo viastnického
prava k bytu. |

3. Uzivatel bytu se rozumi vlastnik bytu nebo jeho najemce, piiCemz domovni fad se vztahuje vedle uZivatele i na
osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti, podnajemniky, najemniky, pfipadné navstévy t&chto osob a uZivatele
nebytovych prostor.

4. Nebytove prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tGfadu
urceny k jinym uceliim nez k bydleni (napf.k podnikatelské ¢mnosti, spoleenské, zajmové &innosti). Nebytové
prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spoleéné prostory (Sasti) domu.

5. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urCené k tomu aby byly s bytem pouzivany (napf.sklepni
box, sp1zni komora mimo byt apod.).

6. SpoleCnymi astmi domu jsou &asti domu urdené pro spoleéné uzivani, zeyména zaklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodi$tg, chodby, balkony terasy, terasy, pradelny, su$amy, kocarkarny, rozvody
tepla, a teplé vody, kanalizace, elektfiny, spole¢né antény:

cl.3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Pravaa povinnosti z ndjmu bytu upravuje ob&ansky zakonik ‘

2. Spolecenstvi a bytové druZstvo je povinno zajistit vlastniku nebo najemci bytu plny a neru$eny vykon jeho prav,
spojenych s uzivanim bytu.

‘3. Spolecenstvi a bytové druZstvo je opravnéno po ptedchozim oznameni viastniku nebo najemct vstoupit do bytu &i
nebytového prostoru za uéelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odedtu,
kontroly, pfip. vymény méfidel jak tepla tak vodomé&r TUV a SV. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni
zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici $koda na maj etku) bude zajiSt€no zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi spoledenstvi nebo dru¥stvo neprodlené vlastnika nebo najemce a
poridi o zasahu pisemny protokol.

4. Vlastnik nebo najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné Casti domu a fadn& uZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznimenim spoledenstvi a dru¥stva
umoznit pfistup do bytu &i nebytového prostoru za tidelem zjiSténi technického stavu bytu (nebytového prostoru)
a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény mé¥idel tepla, te plé a studené vody.

5. V zajmu pfedchézeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie apod. doporuduje se
v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti nijemce oznamit spoleCenstvi nebo druZstvu misto pobytu anebo adresu a
telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

6. Vlastnici a najemci bytii (nebytovych prostor) jsou povinni pn1 vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostredi, zajidtujici ostatnim vlastnikiim a najemciim vykon jejich prav. Vykon jejich prav a



1.

povinnosti vyplivajicich z njjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
cl.4

Pozarni ochrana
Kazdy uzivatel je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru, neohrozil Zivot a osob, zvirat a
majetek pi1 zdolavani poziru, Zivelnych pohrom a jinych mimofadnych udalosti. Je povinen poskytovat
pfimérenou pomoc, nevystavi-li vaznému nebezpeci nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké nebo nebrani-li mu
v tom dulezité okolnosti.

¢L.S
Drzeni domacich zvirat
Vlastnik a najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi,kocky,moréata
apod.). Je soucasne povmen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana &istota v dome a jeho nejbliz§im okoli.

Pisemného souhlasu spole€enstvi a druzstva je tfeba k drZzeni vétstho po&tu domacich zvifat.

¢L6
Uzivani spolecnych ¢asti (prostoru a zarizeni) v domé

Spolecné Casti domu se uZivaji jen k aéelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich vlastniku a najemcti v domeé. Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatiicich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
Vlastnici a ndjemci jsou povinni zejména

- umoznit pristup k uzavérim, hydrantim, méfiéim, vstuptiim k zafizeni domu,

-  zabezpecit, aby v dome nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano

otevieného ohneé,
-  zabezpeCit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci,
-  ve spolecnych prostorach Casti domu nebo vchodu, zejména ve vytahu, je zakazano koufit.

¢L7
Pradelny,susarny,mandlovny
Zpusob uzivani téchto prostor stanovi vybor spoleéenstvi.

¢L.8

Vyvésovani a vykladani véci
Vlastnici a najemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi nebo druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce napi. balkonu,lodzi1 a oken, fasadu,stfechu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpedeny proti padu. Pfi zalévani je tieba dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba pfedchoziho
pisemného souhlasu spoleCenstvi nebo druzstva. Stavebni ufad muZe nafidit pfeloZeni nebo Gpravu antén, které
ohrozuj stavebni stav nemovitostt nebo bezpeénost okoli anebo rusi jeho vuhled.

¢L9
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Vlastnik najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrZovat v domé pofadek a &istotu. Spoledenstvi
a druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve viech spolecnych ¢astech domu. V piipadé, ze
¢lenska schiize rozhodne o tom, Ze uklid nebo jeho ¢asti budou provadét sami vlastnici nebo najemci byti, jsou
tito povinni podilet se na uklidu a to podle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem spolefenstvi.



¢L.10
Otevirani a zavirani domu

1. Vlastnici a najemnici jsou povinni zamykat diim v dob& od 18.00hod. do 8.00hod. a v piipadé, Ze vybor

spoleCenstvi rozhodne o tom, Ze diim bude uzavien neustale , jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti

povinni respektovat.

2. KliCe od spolecnych prostori a zafizeni v dome a klie od spole&né prostory pied byty, hlavnich uzavéri jsou

| uloZeny u domovniku pfisluSnych vchodii domu. V piipadé€ nedostupnosti domovnika u &lenti viboru
spoleCenstvi.

¢l11
Klid v domé
1. Vlastnici a najemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobteézovali ostatni bydlici nadmémym hlukem.
V dobé od 22.00 do 6.00hod. jsou viichni povinni dodrzovat noéni klid.
Klid v dobé€ urCené jsou povinni dodrzovat i ndjemnici nebytovych prostor.
Pokud vybor spoleCenstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech, spojené s vétii

hlucnosti nebo jmak omezujici ostatni uzivatele, vykonavat pouze od 8.00hod. do 17.00hod. od pond&li do
soboty vCetné.
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clL12

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplivajici z jinych pravnich predpisii

Domovni fad byl schvalen spole€enstvimdne ........................ ... ... . .a&

nabyl uémnostidnem ... ...... ... . ...



