Stanovy spolecenstvi vlastnik(i - SVJ617
(Spolecenstvi viastniki pro dim Bryksova €. p. 956 a 957, Kpt. Stranského €. p. 958 az 963, Praha 14)

Stanovy spolec€enstvi viastniki

Nazev spolecenstvi vliastnik(l jednotek:
Spolec¢enstvi viastnikl pro diim Bryksova €. p. 956 a 957, Kpt. Stranského €. p. 958 az 963, Praha 14

Sidlo spolecenstvi vlastnikd jednotek:
Praha 14, Bryksova 956, PSC 198 00

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1)

Spole€enstvi vlastnik(l (dale jen “spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona €.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytam
a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytu), ve znéni zakona €. 273/1994 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu CR &. 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona C¢.
229/2001 Sb., zakona €. 451/2001 Sb., zakona ¢. 320/2002 Sb., zakona €. 437/2003 Sb., zakona ¢&. 171/2005
Sb. a zakona ¢€. 179/2005 Sb. a je pravnickou osobou ve smyslu ustanoveni § 1194 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb. ob&ansky zakonik (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

2

Clenstvi ve spole€enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé na adrese Bryksova €. p. 956
a 957, Kpt. Stranského &. p. 958 — 963, Praha 14. Jednotkou se pro ucely téchto stanov rozumi jednotka ve
smyslu ustanoveni § 1158 a nasl. ObCanského zakoniku.

(3)

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi.

(4)

Spolec€enstvi je zplUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem za UCelem zajiStovani spravy domu ¢.
p. 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963 na pozemku parc. €. 232/101, 232/102, 232/103, 232/104, 232/105,
232/106, 232/107, 232/108, zastavéna plocha a nadvofri, kat. Gzemi Cerny Most, obec Praha ; SpoleCenstvi je
odpovédné za spravu domu.

(5)

Jednotky a spole¢né ¢asti domu vymezuje prohlaseni plvodniho vlastnika Stavebniho bytového druZzstva pro
Prahu 9 ze dne 20. bfezna 2001.

(6)

Podily na spoleénych &astech domu jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1)

Spravou domu se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné
pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlep$eni spole¢nych ¢asti domu,
zejména zajistovani:

a. provozu domu a pozemku;

b. udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu;

c. protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu;
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d. revizi a oprav spoleCnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod,
tepla a teplé uzitkové vody véetné radiator(i, vzduchotechniky, vytaha, spole¢né televizni a rozhlasové
antény a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych  zafizeni podle vybaveni domu;

e. prohlidek a ¢isténi vétracich Sachet

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni  pfislusné

technické a provozni dokumentace domu;

g. dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupl
spojenych se spravou domu.

(2)

V ramci pfedmétu své Cinnosti maze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo;

b) pojisténi domu;

¢) najmu spole€nych &asti domu;

(3)
Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatfiovani naroku
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

(4)

PFi pInéni svych Ukol{l zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urCenych financnich prostfedk( od clent spoleCenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku®), popfipadé dalSich
prispévkl na Cinnosti uvedené v &lanku lll;

b) vedeni evidence plateb Clenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany;

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvij

d) zfizeni uétu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky;

e) vedeni UCetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi pfedpisy;

f)  vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi.

(5)

Spolecenstvi zajiStuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli zejména

plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (sluzby), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové

vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spoleCnych prostor, uzivani vytahu, STA apod. V

ramci této Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim;

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pFedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé €leny spolecenstvi;

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami véetné vyuctovani.

(6)

Spoleenstvi zajiStuje C&innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢&asti domu, zejména technickych
zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spole€enstvi véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

(7)

V ramci vykonavanych &innosti spoleCenstvi dale zajiStuje zejména

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi;

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan&nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek;

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu.

d) pfi vymahani pohledavek u téch, ktefi pfispévky a jiné pInéni neplati postupovat takto: od
predzaloby az po podani zaloby, v€etné oSetfeni nakladd spojenych s vymahanim. Naklady
ponese dluznik. Poplatek za kaZzdy den prodleni s placenim se stanovuje na 1 promile dluzné
Castky, i za zapoCaty mésic prodleni.

—h
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(8)

Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou,
pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakozZ i se zfizeni udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikim domu.

9)

Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Clanek Il
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolec¢enstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lend spoleenstvi zmény Ucéelu uzivani stavby a zmény stavby,
pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych
¢astech domu, zajistuje spole€enstvi se souhlasem nejméné nadpolovi¢ni vétsiny véech ¢lenl spolecenstvi.

Clanek IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1)

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen “spravce”), anebo
v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniku jednotek (dale jen ,shromazdéni“) o ustanoveni spravce, mlze
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2)

Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) urCeni zplUsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence;

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén k jejich
uzavirani;

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o c&innosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute&nostech;

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o sveé €innosti a predat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a sveé &innosti,

f)  dal&i naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3)
Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem pfedem schvaluje shromazdéni. Novy
spravce je stanoven na zakladé vybérového fizeni.

(4)
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemuUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V
Spole¢na ustanoveni

(1)

Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni;

b) vybor spoledenstvi (dale jen "vybor”)
c) kontrolni komise nebo revizor.

(2)

Clenem voleného organu muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem tohoto spoleCenstvi, je ke dni volby
starSi 18 let, je plné svépravna a bezihonna ve smyslu zakona o zivhostenském podnikani, a dale fyzicka
osoba, ktera je ndjemcem anebo pravnicka osoba, ktera je ¢lenem tohoto spolecenstvi.

(3)

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemdze byt ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu spole€enstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je
neslucitelné s €lenstvim v jiném voleném organu tohoto spole€enstvi.

(4)

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu spole€enstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem
osobni povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5)

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organl spole€enstvi je 5 let; zacina dnem zvoleni do funkce a kon&i zvolenim
nového ¢&lena voleného organu Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spole€enstvi.

©)

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opakované.

()
Clen voleného organu spoleCenstvi mulze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8)

Clen voleného organu spolegenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schuizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnd ode dne doruc¢eni oznameni o
odstoupeni.

(9)

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych organl spole€enstvi v poctu rovnajicim se nejvySe poctu
zvolenych ¢lenu organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skoncéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavce 3 a 4 obdobné.

(10)

Organy spole¢enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢len(
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.
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(11)

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pini jejich
funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu,
jinak Clenové spolecCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen
plnit své funkce z divodu, zZe pocet ¢lenl vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéreny vlastnik.

(12)

Kolektivni organy spole€enstvi mohou rozhodovat téz mimo zasedani v pisemné formé s vyuzitim technickych
prostfedkd (dale jen ,rozhodovani per rollam®). Pfi rozhodovani per rollam za$le pfedseda organu c¢lentm
organu navrh rozhodnuti, ktery musi obsahovat navrh usneseni, o jehoZz pfijeti se rozhoduje, Ihlitu pro doruéeni
vyjadreni ¢lena organu predsedovi, ktera nesmi byt kratsi 10 dnd, a vSechny podklady potfebné pro rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti miize byt poslan &lentiim organu postou, elektronickou postou nebo doruéen osobné. Clen
organu je povinen potvrdit obratem pfijeti navrhu rozhodnuti odesilateli. Rozhodnuti je pfijato doru€enim
souhlasu s navrhem usneseni od nadpolovi¢ni vétSiny ¢lend organu, ledaze stanovy vyzaduji vy$si pocet hlasu.
Nedoruci-li ¢len organu souhlas s navrhem usneseni ve stanovené |haté, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Na
nejbliz§im zasedani organu je pfedseda organu povinen informovat o vSech rozhodnutich pfijatych zplisobem
per rollam v dobé od posledniho zasedani organu.

Clanek VI
Shromazdéni

(1)

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni Elenové spolecenstvi.

(2)

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi :

a) zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

b) schvaleni nebo zména stanov;

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spole¢enstvi viastnik
a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani
nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévku;

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky;

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi viastnik(l v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

0 zméné podlahové plochy bytu,

0 uplném nebo CasteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

0 zmeéné podilu na spoleénych ¢astech domu;

0 zméne v ur€eni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

o opravé nebo stavebni upravé spolecné c&asti, prevysuji-li naklady ¢astku 640.000,-

(80 000/vchod) za kalendarni rok. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i odstranéni

jeho dlsledkd a nebo opatfeni k zabranéni vzniku vétsi Skody na spolecnych Eastech

domu nebo majetku vlastnikl jednotek;
h. o pravidlech pro uzivani spole¢nych &asti domu a jejich zménach
udélovani pfedchoziho souhlasu
i. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;
j.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZz hodnota pfevySuje ¢astku 50.000,-;
k. kuzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru;
I.  k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
m. urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jako i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo rozsahu ¢innosti;
n) dalSich zalezitostech spole€enstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

@roopoTp
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(3)

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora

(4)
Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava shromazdéni
ten, kdo pIni funkci organ(i spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5)

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné 2 ¢lenoveé
spolecenstvi, ktefi maji alespor jednu ¢étvrtinu vSech hlasll. Zasedani shromazdéni musi byt svolano tak, aby se
konalo do 30 dnl od doruceni této zadosti.

(6)
Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu Cini alespon jednu &tvrtinu vSech hlasu.

(7)

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor spoleCenstvi. Shromazdéni se svolava
pozvankou, ktera se rozeSle vSem c&lendm spoleCenstvi a souasné vyvési v domé na domovni vyvésce
spolec¢enstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je pozvanka doruéena. Rozeslani pozvanky ¢lendm muaze byt
provedeno vhozenim do poStovnich schranek v domé&, zaslanim doporuéeného dopisu na evidovanou
doru€ovaci adresu, osobnim pfedanim i zaslanim na e-mailovou adresu, kterou &len spole€enstvi sdélil vyboru
spolecenstvi vlastnikli, anebo povéfenému spravci, nebo zvefejnénim na online platformé. Uvedeny zpusob
doruéeni se uplatni i u dalSich listin a pisemnosti, které je tfeba dorudit €lenovi spole€enstvi, nestanovi-li zdkon,
nebo tyto stanovy dale jinaki, a sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8)

Pozvanka musi byt odeslana ¢lendm Spolecenstvi, zvefejnéna na online platformé a soucasné vyvésena ve
vyvésni skfifice spoleCenstvi nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede
zejména datum, hodinu, misto nebo online prostor, as a pofad zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance
uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani.

(9)

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta tfeti, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni Clen
spole€enstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10)
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétSinu hlast. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych &lend spolecenstvi, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak.

(11)

PFi hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech
domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky nebo maiji jednotku ve spole¢ném jméni manzel(
se pro Ucely pocitani hlas povazuji za jednoho vlastnika jednotky.

(12)

PFi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi soud. Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz
navrhnout, abys soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl jeho pravo zanika.

(13)

Je-li pro to dulezity davod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni
usnaset se.
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(14)

TFictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych €lent spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov;

b) o0 zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle bodu c) ¢lanku IV a €l. VI odst. 3 pism. g) bod d.;
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky;

e) orozdeéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(15)

K prijeti usneseni o zméné ucelu uzZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vech ¢len(
spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde — li o stavebni Upravy spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleé¢nych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podill na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné ftfictvrtinové vétsiny vSech €lenl spolecenstvi.

(16)
Ke zvoleni ¢lenl vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lenu spolecenstvi.

(17)

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mizZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani v souladu s ustanovenim § 1210 a nasl. ob&anského zakoniku.

(18)
Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vSech ¢lenu
spolec€enstvi.

(19)

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni usnaset se, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni
pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym boddm.

(20)

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u pfedsedy vyboru. Zapis z jednani musi byt podepsan rovnéz dvéma ovéfovateli, uréenymi na
zacCatku jednani.

(21)
Ustanoveni odstavcli 18 a 19 se stejnym zpUsobem pouzije pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise,
nebo revizora.

Clanek VII
Vybor

(1)

Vlybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spoleenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

(2)

Za spoleCenstvi jednaji navenek spolecné prfedseda vyboru a jeden dal$i €len vyboru. V dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuji dva Clenové vyboru. Podepisuje-li pravni jednani pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.
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3)

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lend.

(4)

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi innost vyboru, organizuje béznou €innost spolecenstvi. Bézna ¢innost
spole€enstvi je fizena zejména predsedou vyboru, coz plati i pro organizaci, svolavani a fizeni €innosti vyboru.
O svolani schlze vyboru musi byt vSichni ¢lenové vyboru vyrozumeéni alespon prostfednictvim prostiedku
elektronické komunikace nebo prostfednictvim online platformy.

(5)

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak Ctyfikrat v kalendafnim roce, pficemz v kazdém
kalendainim pololeti musi byt konana alespon jedna jeho schize. Schlze vyboru nejsou vefejné, nepozada-li
néktery z jeho ¢lent o ucast dalSiho ¢lena spolecenstvi, Ci jiné tfeti osoby za ucelem projednani nékterého z
bodl schiize. Vybor muize C¢init rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostredku
sdélovaci techniky &i online platforem mimo svoji schizi (i elektronicky).

(6)

Vybor je maximalné péti¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7)

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8)
Vybor spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spole€enstvi podle
zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdeéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek; odpovida za vedeni ucetnictvi
a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva
z pravnich predpisU;

c) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu
0 hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich vcetné udaju o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku;

d) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat;

e) zajistuje radné vedeni pisemnosti spoleCenstvi;

f) sdéluje prokazatelnym zplsobem jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu sluzby;

g) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk(;

h) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vaci
tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi;

i) predklada do konce listopadu kalendarniho roku navrh rozpoctu spolecenstvi na dalSi kalendarni rok,
jehoz obsahem bude navrh na stanoveni vySe kratkodobych mési¢nich zaloh na spravu spolecnych
¢asti domu a pozemku, navrh na stanoveni vySe tvorby dlouhodobé zalohy a navrh planu oprav, uUprav,
rekonstrukci a modernizaci spole€nych ¢asti domu. VySi zaloh ur&i ¢lenové spole€enstvi usnesenim
shromazdéni dopiedu tak, aby byly pokryty pfedpokladané naklady, které bude nutné vynaloZit;

j) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a c¢ini vigi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisSténych nedostatk( nebo k nahradé
vzniklé Skody;

k) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi;

I) plni povinnosti podle zakona €. 304/2013 Sb. o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob ve
vztahu k rejstfiku spole¢enstvi vedenému pfislusSnym soudem.
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(9)

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenl vyboru spole€enstvi v po€tu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych
¢lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skondcila
pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonc&eni funkce.

Clanek VIII

Rozhodovani mimo zasedani — per rollam

(1)

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mdze byt rozhodovano i mimo zasedani, a to za
podminek dle tohoto ¢lanku Stanov. Navrh rozhodnuti zasle vybor €leniim spole€enstvi prostfednictvim online
platformy, elektronické komunikace ¢i po$tou na adresy ¢lenl spole¢enstvi uvedené v seznamu clend.

(2)

Navrh podle pfedchoziho odstavce 1 musi byt u¢inén v pisemné formé a obsahovat:

a. navrh usneseni,

b. Udaj, kde jsou uvefejnény podklady potfebné pro posouzeni navrhu, pokud nejsou pfimo pfilohou navrhu,

c. Udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik vyjadrit, pficemz tato Ih(ta nesmi byt kratsi nez 15 dni pocinaje dnem,
kdy byl navrh doru€en do sféry €lena spoleCenstvi. Navrh se povaZuje za doru€eny vhozenim do postovni
schranky, ma-li ¢len spole€enstvi doru€ovaci adresu v domé, nebo tfetim dnem po jeho uvefejnéni na online
platformé&, po jeho odeslani cestou elektronické komunikace nebo prostfednictvim poskytovatele poStovnich
sluzeb, a to i kdyZ si adresat takovou poc&tu nevyzvedl.

(3)

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni ¢lena spole€enstvi v podobé ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani” ¢i jiné obdobné formé, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahuijici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

(4)
Pokud ¢&len své souhlasné vyjadreni opatfi podminkou, k této podmince se nepfihlizi. V pfipadég, Ze se Clen ve
stanovené Ih(ité nevyjadfi, ma se za to, Ze se zdrzZel hlasovani pfislusného navrhu.

(5)

Za rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (per rollam), které je v souladu s t€mito stanovami a s pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, se povazuje rovnéz elektronické hlasovani ¢lenl spole€enstvi, pfipadné
jejich  zmocnéncl nebo spoleénych zastupcl, prostfednictvim online platforem umoznujicich hlasovani
identifikaci hlasujiciho.

(6)
Vybor spolecenstvi ¢lenlim vysledek hlasovani bez zbyteénych odkladd pisemné oznami v pisemné formé (tj. i
elektronicky), pfi¢emz v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami i iplné znéni tohoto usneseni.

(7)

V pfipadé, Ze shromazdéni svolané v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo s témito stanovami jinym
svolavatelem, nez vyborem neni usnasenischopné, je tento svolavatel opravnén do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano, ucinit ¢lendm navrh dle odstavce 1 tohoto ¢lanku. Ustanoveni
odstavcl 1 az 6 tohoto ¢lanku se pouziji obdobné, pfi€emz pokud vybor nesplni svou povinnost podle odstavce
6 tohoto ¢lanku, je svolavatel opravnén tak na naklady spolecenstvi ucinit misto ného.

(8)
Pro pfijeti rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani se potfebna vétSina pocita vzdy ze vSech hlasl ¢lenu
spolecenstvi.
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(9)

Rozhodnuti se pfijima nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech vlastnik( jednotek. Méni-li se vSem vlastnikim
jednotek velikost podilll na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a
pozemku jinak nez v dasledku zmény podill na spoleénych Castech, vyzaduje se souhlas vSech viastnikd
jednotek.

(10)
Pfedmétem hlasovani per rollam nesmi byt:
Jakékoli zmény stanov SVJ
Sjednavani novych uvér(, pujcek a zastav spojenych s SVJ
Schvalovani investic pfesahujicich 250tis. K&/1 vchod, tj. nad 2 mil. K&/objekt

(11)

Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se pfiméfené pouziji i na rozhodovani vyboru mimo zasedani jeho schuze.

Clanek IX
Kontrolni komise, revizor

(1)

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat €innost spoleenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lend na €innost spolecenstvi nebo jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny
¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladl spole€enstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace
pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolec€enstvi.

(2)

Kontrolni komise je nejméné tficlenna, maximalné vSak péti¢lennd, a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych €lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této
komise. Funkce ¢lena kontrolni komise je neslucitelna s vykonem funkce &lena vyboru.

(3)

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami;

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdéni;

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti;

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni  €innosti s navrhy na opatreni
véetné terminu pro jejich odstranéni;

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru s hlasem poradnim.

Clanek X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1)
Vybor muze rozhodnout, ze ur€ité Cinnosti bude ve spole€enstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2)
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén ¢init za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem.
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()
Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI
Clanek XI

Vznik ¢lenstvi

(M

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spole€enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéii dnem
vzniku spolec€enstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni  vzniku
spolecenstvi.

(2)

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole€enstvi.

(3)
Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako
jeden vlastnik jednotky s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu,

pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek Xl

Prava a povinnosti €lena spole¢enstvi

M

Clen spoledenstvi ma zejména tato prava

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a

témito stanovami;

b) ucCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi;

d) predkladat organim spolec¢enstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni ¢innosti spole¢enstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich ¢innosti;

e) obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pfeplatk(;

f) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv
sjednanych spole¢enstvim a do podkladu, z nichZ vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
nahlizet do zapist ze schizi vyboru a do u€etnich dokladu spole€enstvi.

2

Clen spole€enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) jednatv souladu s témito stanovami a platnymi usnesenimi organu spolecenstvi;

b) platit stanovené pfFispévky na spravu domu a pozemku;

c) platit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a platit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, domovnim a pozarnim fadem;
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zdrzet se jednani, jim by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spole€enstvi, Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikd jednotek a

v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dome,

odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;

hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti ¢lena &i
z jinych ddivodu na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (klic¢e, nahlizeni do listin, znepfistupnéni
bytu aj.),

oznamit spole€enstvi pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby

v&etné poctu osob ve smyslu pism. k)

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a ode€et naméfenych hodnot;
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni i obdobny stav, ¢ini  vyzvu pisemné
vybor alespofi 3 dny pfedem;

oznamit bez zbyte€¢ného odkladu vyboru datum nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji

potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenud spolecenstvi a pro potfeby spravy domu (zejména

pocet osob, které s nim sdileji domacnost, popfipadé bydli v byté po dobu, ktera &ini v souhrnu

nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce a v pfipadé rozucétovani sluzeb podle poctu osob

pak osoby, u kterych |ze mit za to, Ze s nim budou zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice

v priibéhu zuctovaciho obdobi);

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuc¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu pfislusnik( své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, a to bez
zbyte&ného odkladu po dni, kdy ke zméné doslo.

predat vyboru pfed zahajenim stavebnich Uprav ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadég, ze stavebné
upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spole€enstvi pfistup do jednotky

pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Clanek XIlI

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

(2)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby;

zanikem Clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spole€enstvi;

dal$im zpisobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né c¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu
je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené oznamit vyboru.
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CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVi
Clanek XIV

Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi tvofi roéni rozpocet svého hospodareni.

()

Pfijmy spole€enstvi jsou

a)
b)
c)

d)

()

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

dlouhodobé pfispévky vlastnik(l jednotek na rekonstrukce a modernizace domu (fond oprav),

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek za prodleni s platbami pfispévkll a s platbami zaloh na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivani jednotky, véetné nedoplatkl z jejich vyuétovani,

pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sb.,

kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytld a
nebytovych prostort v domé s byty, ¢i obdobného predpisu,

uroky z vkladu na bankovnich G&tech spole€enstvi vlastniku jednotek,

pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spole€enstvim vlastnikd jednotek,

pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici se spolecnych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh,

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki,

iné dalSi mimoradné pfijmy.

Spole€enstvi hospodaii i se zalohami na poskytovani sluzeb spojenych nebo souvisejicich
s uzivanim jednotky. O vySi zaloh, jejich Cetnosti a splatnosti rozhodne shromézdéni. Zalohy jsou
uréovany v 1 mésiéni vysi.

(4)

Zalohy nejsou pfijmem spole€enstvi a musi byt vyuétovany za pfedchozi kalendaini rok do 30.4.

(%)

Spole€enstvi mize zmeénit v pribéhu roku mési¢ni zalohu. Opravnénym dlvodem je zména prfedpokladq,
Z nichz stanoveni zalohy vychazelo.

(6)

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody,
odvadéni odpadnich vod, svoz komunalniho odpadu

(7)

Naklady na uklid vnitfnich spole€nych prostor se rozu&tovavaji podle spoluvlastnického podilu
Naklady na uklid vnéjSich prostor kolem domu a zimni udrzbu chodniku se rozuc¢tovavaji podle
spoluvlastnického podilu

Naklady na pojisténi domu se rozuctovavaji podle spoluvlastnického podilu

Naklady na provoz vytahu se rozuctovavaji v poméru podle spoluvlastnického podilu v domé.
Naklady spojené s provozem spolecnych prostor uzivanych pouze vlastniky se rozuctovavaji
pouze témto vlastnikim v poméru podle spoluvlastnického podilu.

Naklady na odvoz domovniho odpadu se rozuctovavaji podle spoluvlastnického podilu

(8)

Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji ujednanim v8ech
vlastniku jednotek. Nedojde-li k ujednani, rozuctuji se naklady podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladu na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotfebitele.
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(9)

Skute€nou vysi nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje spole€enstvi vzdy za kalendaini rok
a vyuctovani dorugi pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicli od skoncéeni zu¢tovaciho obdobi.
Vyuctovani musi obsahovat skute¢nou vysi naklad( na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych
sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich zaloh
za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna.

(10)
Pfeplatek na zaplacenych pfispévcich se vraci Finanéni vyrovnani provede spole¢enstvi vuci
vlastnikim jednotek nejpozdéji ve Ihité 2 mésicl ode dne doruéeni vyuctovani).

(11)

V rozpoctu se samostatné planuji prostfedky na:

a). dotaci do dlouhodobych pfispévku viastnikl jednotek na rekonstrukce a
modernizace domu (“fondu oprav*),

b). pojisténi domu,

c) uklid,

d) revize a udrzbu vytahu (naklady souvisejici se zachovanim stavajiciho stavu),

e) elektfinu pro vytahy (spotfeba elektfiny, vyména zarovek),

f)  Uklid spole€nych prostor, myti oken (chodby, vytahy a dalSi spoleéné prostory),

g) uklid vnéjsich prostor a okoli domu,

h) odvoz tuhého odpadu (dle rozhodnuti obce),

i) elektfinu spole¢nych &asti domu,

j) teplo, topeni,

k) vodné, stocné,

I) revize zafizeni domu,

m) opravy a udrzbu domu,

n) naklady na odecet spotfeby vody a tepla,

) naklady spolec€enstvi,

) naklady na osobu diim spravujici/o diim pecujici,

) odmény ¢lenl organl

r) nahrady vydaju ¢lenl organd,

s) vyménu vodoméru, ovéfeni kalorimetrd,

t) Udhradu nedobytnych pohledavek,

u) rekonstrukce a modernizace spole€nych &asti domu

v) c&innosti, upravy &i pofizeni véci a sluzeb nutnych pro zajisténi bezporuchového
provozu domu nebo pro zvelebeni domu &i zpfijemnéni jeho uzZivani.

(12)

Finanéni prostfedky na uvedené naklady jsou Cerpany z pfijma spolecenstvi. Finanéni prostfedky na sluzby viz
¢lanek XIV,(11), bod: b,c,d,e,f,h,i,j,k,n,p,q, jsou Cerpany ze zaplacenych zaloh. Nebudou-li finanéni prostfedky
ze zaplacenych zaloh postacovat na kryti nakladd na sluzby, Ize na jejich zaplaceni pfechodné pouzit i jiné
finan¢ni prostfedky spole€enstvi, ¢etné ,fondu oprav v€etné pfijmu uréeného pro vlastniky jednotek viz. dalsi
odstavec).

(13)
PFijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi domu, i kdyZ jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi,
nejsou pfijmem spolecenstvi, ale pfijmem uréenym pro vlastniky jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
b) droky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcu téchto spole€nych ¢asti domu s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti domu véetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
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(14)

Vlastnici jednotek individualné urci, zda pfisluSnou ¢ast z téchto pfijmu, ktera na né pfipada, pfevedou jako svuj
prispévek na naklady spolecenstvi nebo zda ji chtéji vyplatit. Odpovidajici ¢ast téchto pfijmdi bude podle pokynu
vlastnikd vyplacena vzdy po vyrovnani zaloh a hospodareni pfedchoziho roku. Spoleéenstvi je vSak povinno
sdélit vlastnikim individualné v dostateéné dlouhé Ih(té pfed uplynutim terminu k podani pfiznani k dani
z pfijma, jaka ¢ast pfijmud plynoucich z nakladani se spoleénymi ¢astmi domu a doslych na ucet spoleCenstvi na
né pfipada za uplynuly rok tak, aby eventualné, pokud u nich pfipada podle dafiovych predpist povinnost tuto
¢ast pfijmu zdanit, méli ¢as pfislusnou ¢ast pfijmi do svého dafiového pfiznani zahrnout.

(15)
Spole€enstvi zfizuje ucet dlouhodobych zaloh, ,fond oprav“. Fond oprav se tvofi pFispévky viastniku

(16)
Vybor mize v konkrétnim oddvodnéném pfipadé rozhodnout o tom, Ze vydaj neodpovidajici vySe uvedenému
bude hrazen na vrub fondu oprav nebo Ze bude naopak financovani konkrétni akce zajisténo jinak.

(17)
Penézni prostfedky spolecenstvi a penézni prostfedky svéfené spolecenstvi viastniky jednotek i pro vliastniky
jednotek vede spolecenstvi na Uctu zfizeném u penézniho ustavu nebo v pokladné.

(18)
Spole€enstvi vede ucetnictvi podle zakona o uc€etnictvi. Vnitfni pfedpisy spole€enstvi o vedeni u&etnictvi
vydava vybor.

(19)

Uzavfe-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh
na uhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozuc¢tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle
zakona a podle téchto stanov schvaluje spolecenstvi.

(20)

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k plnéni svého ucelu
uvedenému v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor mize v téchto zalezZitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(21)
Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

(22)
Clenové spolecenstvi ruci za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych
podild na spoleénych ¢astech domu.

Clanek XV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych €asti domu

¢l.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani doma, bytd nebytovych prostor a spoletnych Casti
domu v domech spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen spoleCenstvi) a najemci, (dale jen najemce), plitem:
zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi spole¢enstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stano-
ven ob¢anskym zakonikem a stanovami spolecenstvi.
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¢l.2
Zakladni po-
jmy
1.
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uiadu uréeny k
bydleni.
2

Uzivani bytu se pro potieby domovniho fadu rozumi bydleni na zakladé najemni smlouvy nebo
vlastnického prava k bytu.

3.

Uiivatel bytu se rozumi vlastnik bytu nebo jeho najemce, pfiéemz domovni fad se vztahuje vedle uZiva-
tele i na osoby Zijici s nim ve spoletné domacnosti, ndjemniky, piipadné navstévy téchto osob a
uzivatele nebytovych prostor.

4,

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uadu uréeny Kk jinym Gc€eltm nez k bydleni (napf. k podnikatelské (innosti, spoletenské, zajmové
tinnosti). Nebytové prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spoletné prostory (tasti) domu.

5.

PiisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urtené k tomu, aby byly s bytem pouiivany
(napt. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

6.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, lodzie, terasy, pradelny, susarny, kotarkarny, roz-
vody tepla a teplé vody, kanalizace, elektiny, spoletné antény;

€l.3
Prava a povinnosti z najmu bytu

1.

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje ob&ansky zakonik

2.

Spolecenstvi je povinno zajistit vlastniku nebo najemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav, spojenych s
uzivanim bytu.

3.

Spoletenstvi je opravnéno po piedchozim oznameni vlastniku nebo najemci vstoupit do bytu &i ne-
bytového prostoru za u€elem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odettu,
kontroly, piip. vymény méidel jak tepla, tak vodoméri TUV a SV. Ve vyjimeénych piipadech (havarie,
ohroieni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpiistupnéni bytu
policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi spoletenstvi neprodlené vlastnika nebo na-
jemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

4,

Vlastnik nebo najemce je povinen fadné uzivat byt, spoleiné ¢asti domu a fadné uzivat pInéni, jejich; po-
skytovani je spojeno s uiivanim bytu. Dale je povinen po piedchozim oznamenim spoletenstvi
umoznit piistup do bytu a nebytového prostoru za Utelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového
prostoru) a provedeni odettu, kontroly piip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

5.

zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie apod.
doporutuje se v piipadé déletrvajici nepiitomnosti najemce oznamit spoleenstvi misto

pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpiistupnéni bytu.

6.

Vlastnici a ndemd byt (nebytovych prostor) jsou povinni pi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvoleno prostiedi, zajiftujici ostatnim vlastnikim a najemcim vykon jejich prav. Vykon jejich prav a
povinnosti vyplivajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravné-
nych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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¢l.4
Pozarni ochrana

Kaidy uzivatel je povinen potinat si tak, aby nezavdal piifinu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a osob, zviiat
a majetek pi zdolavani poziru, iivelnych pohrom a jinych mimoiddnych udalosti. Kazdy uzivatel je povi-
nen dodrzovat pozarni a elektrotechnické predpisy. Je povinen poskytovat pimé&enou pomoc, nevystavi-li
vainému nebezpeli nebo ohroieni sebe nebo osoby blizké nebo nebrani-li mu v tom dlilezité okolnosti.

¢l.5
Drzeni domacich zvirat

Vlastnik a najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky,
mor¢ata apod.). Je sou€asné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel
domu a byla dodrZovana Cistota v domé a jeho nejblizSim okoli.

Pisemného souhlasu spoletenstvi je teba k drzeni vétSiho poctu domacich zvitat.

¢l.6
Uzivani spoleénych ¢asti (prostort a zafizeni) vdomé

1.

Spole¢né ¢&asti domu se uzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikd a najemct v domé. Umistovani jakychkoliv piedméti, nepaticich k vy-
baveni domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno.

2.

Vlastnici a ngjemci jsou povinni zejména

- umoaznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méitim, vstupim k zafizeni domu

- zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné

- zabezpelit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodavci

- ve vSech spoletnych prostorach nebo vchodu (zejména ve vytahu, Unikovych chodbach) je zakazano

kouiit i elektronické cigarety.

€L.7
Pradelny,susarny,mandlovny

ZpUsob uzivani téchto prostor stanovi vybor spolec¢enstvi.

¢l.8
Vyvésovani a vykladani véci

1.
Vlastnici a najemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoleéenstvi nebo druzstva umisiovat na vnéjsi

konstrukce napi. lodzi a oken, fasadu, stiechu a anténni stoiar jakakoliv zailizeni a piedméty.

2.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeieny proti padu. Pii zalévani je teba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je teba piedcho-

ziho pisemného souhlasu spoletenstvi. Stavebni Uiad miZe nafidit pieloieni nebo Upravu antén, které
ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecénost okoli anebo rusi jeho vzhled.
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Stanovy spolecenstvi vlastnik(i - SVJ617
(Spolecenstvi viastniki pro dim Bryksova €. p. 956 a 957, Kpt. Stranského €. p. 958 az 963, Praha 14)

¢l.9
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
Vlastnik, najemce a osoby s nim spoleiné bydlici jsou povinni udriovat v domé poiadek a (istotu.
Spole€enstvi je povinno zaijistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych Castech domu. V piipadé, ze
flenska schize rozhodne o tom, Ze Uklid nebo jeho tasti budou provadét sami vlastnici nebo najemci

bytd, jsou tito povinni podilet se na Uklidu a to podle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem spole¢en-
stvi.

¢l.10

Otevirani a zavirani domu
Klite od spoleinych prostori a zatizeni v domé a kli¢e od spoleiné prostory pied byty, hlavnich uzavéri
jsou ulozeny u domovniki pfislusnych vchodi, idzbé'e domu. V piipadé nedostupnosti domovnika a udrz-
bare u ¢lenl vyboru spolecenstvi.
¢l.11
Klid v domé
1.
Vlastnici a najemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni bydlici nadmérnym hlukem.
2.
V dobé od 21.00 do 8.00hod. jsou vSichni povinni dodrZovat noéni klid.

3.
Klid v dobé uréené jsou povinni dodrzovat i najemnici nebytovych prostor.

4,

Pokud vybor spole€enstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech, spojené s
vétsi hlu€nosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele, vykonavat pouze od 8.00hod. do 19.00hod. v pra-
covni dny a od 8.00 h do 18.00 h v sobotu.

€l.12
Domovnim fadem nejsou dotiena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich piedpisl
Clanek XVI.
Zavérec€na ustanoveni
Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 26.11.2024 a nabyvaji u¢innosti dne1.1.2025

Za spravnost: ...............
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	(1)
	Správou domu se rozumí vše, co nenáleží vlastníku jednotky a co je v zájmu spoluvlastníků nutné nebo účelné pro řádnou péči o dům a pozemek jako funkční celek a pro zachování nebo zlepšení společných částí domu, zejména zajišťování:
	a. provozu domu a pozemku;
	b. údržby a oprav společných částí domu;
	c. protipožárního zabezpečení domu včetně hromosvodů;
	d. revizí a oprav společných částí technických sítí, rozvodů elektrické energie, vody a odvodu odpadních vod,
	tepla a teplé užitkové vody včetně radiátorů, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozhlasové
	antény a elektrických sdělovacích zařízení v domě a dalších technických zařízení podle vybavení domu;
	e. prohlídek a čištění větracích šachet
	f. administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu, včetně vedení příslušné
	technické a provozní dokumentace domu;
	g. dalších činností, které vyplývají pro společenství z právních předpisů a technických postupů spojených se správou domu.
	a) zajištění dodávek služeb spojených s užíváním jednotek, nejde-li o služby, jejichž dodávky si členové společenství zajišťují u dodavatele přímo;
	b) pojištění domu;
	c) nájmu společných částí domu;
	a) vybírání předem určených finančních prostředků od členů společenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále jen „příspěvky na správu domu a pozemku“), popřípadě dalších příspěvků na činnosti uvedené v článku III.;
	b) vedení evidence plateb členů společenství, které jsou podle písmene a) vybírány;
	c) vedení evidence nákladů vztahujících se k domu a pozemku a k činnosti společenství;
	d) zřízení účtu u banky a hospodaření s finančními prostředky;
	e) vedení účetnictví v souladu se zvláštními právními předpisy;
	f) vedení evidence členů společenství.
	a) vybírání úhrad za služby zajišťované společenstvím;
	b) způsob rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy společenství, není-li rozúčtování cen služeb stanoveno zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, a vyúčtování přijatých záloh na jednotlivé členy společenství;
	c) vedení potřebných evidencí spojených se zajišťováním služeb a jejich úhradami včetně vyúčtování.
	
	a) včasné vymáhání plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem
	společenství;
	b) řádné hospodaření se svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými vlastníky jednotek;
	c) plnění dalších povinností spojených s předmětem činnosti společenství podle zvláštních
	právních předpisů.
	d) při vymáhání pohledávek u těch, kteří příspěvky a jiné plnění neplatí postupovat takto: od
	předžaloby až po podání žaloby, včetně ošetření nákladů spojených s vymáháním. Náklady
	ponese dlužník. Poplatek za každý den prodlení s placením se stanovuje na 1 promile dlužné
	částky, i za započatý měsíc prodlení.
	b) určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně jejich evidence;
	c) povinnost správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny předem ke schválení orgánu
	společenství příslušnému podle těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich
	uzavírání;
	d) povinnost správce předložit jednou ročně shromáždění zprávu o činnosti správce, zejména o finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého vlastníka jednotky a o stavu společných částí domu, jakož i o jiných významných skutečnostech;
	e) povinnost správce před ukončením jeho činnosti podat shromáždění zprávu o své činnosti a předat
	výboru nebo pověřenému vlastníkovi všechny písemné materiály o správě domu a své činnosti,
	f) další náležitosti stanovené shromážděním.
	a) shromáždění;
	b) výbor společenství (dále jen ”výbor”)
	c) kontrolní komise nebo revizor.
	a) změna prohlášení o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám,
	b) schválení nebo změna stanov;
	c) volba a odvolávání členů volených orgánů a rozhodování o výši jejich odměn;
	d) schválení účetní závěrky, vypořádání výsledku hospodaření a zprávy o hospodaření společenství vlastníků
	a správě domu, jakož i celkové výše příspěvků na správu domu pro příští období a rozhodnutí o vyúčtování
	nebo vypořádání nevyčerpaných příspěvků;
	e) schválení druhu služeb a výše záloh na jejich úhradu, jakož i způsobu rozúčtování cen služeb na jednotky;
	f) rozhodování
	a. o členství společenství vlastníků v právnické osobě působící v oblasti bydlení;
	b. o změně účelu užívání domu nebo jednotky;
	c. o změně podlahové plochy bytu,
	d. o úplném nebo částečném sloučení nebo rozdělení jednotek;
	e. o změně podílu na společných částech domu;
	f. o změně v určení společné části sloužící k výlučnému užívání vlastníka jednotky;
	g. o opravě nebo stavební úpravě společné části, převyšují-li náklady částku 640.000,- (80 000/vchod) za kalendářní rok. Tento limit neplatí, jde-li o havarijní stav či odstranění jeho důsledků a nebo opatření k zabránění vzniku větší škody na společných částech domu nebo majetku vlastníků jednotek;
	h. o pravidlech pro užívání společných částí domu a jejich změnách
	udělování předchozího souhlasu
	i. k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých věcí nebo k jinému nakládání s nimi;
	j. k nabytí, zcizení nebo zatížení movitých věcí, jejichž hodnota převyšuje částku 50.000,-;
	k. k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím vlastníků včetně schválení výše a podmínek úvěru;
	l. k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, pokud dotčený vlastník jednotky v písemné formě s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil;
	m. určení osoby, která má zajišťovat některé činnosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí o
	její změně, jako i schválení smlouvy s touto osobou a schválení změny smlouvy v ujednání
	o ceně nebo rozsahu činnosti;
	n) dalších záležitostech společenství, pokud tak stanoví zákon, anebo si je shromáždění k rozhodnutí vyhradí.
	b) o změně prohlášení o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám;
	c) uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotkám dle bodu c) článku IV a čl. VI odst. 3 písm. g) bod d.;
	d) způsobu rozúčtování cen služeb na jednotlivé vlastníky;
	e) o rozdělení zisku z hospodaření společenství.

	(1)
	Výbor je statutárním orgánem společenství. Řídí a organizuje běžnou činnost společenství a rozhoduje ve věcech spojených se správou domu a s předmětem činnosti společenství s výjimkou těch věcí, které jsou podle zákona a těchto stanov ve výlučné působnosti shromáždění, anebo si je shromáždění k rozhodnutí vyhradilo. Za svou činnost odpovídá výbor shromáždění.
	(2) .
	Za společenství jednají navenek společně předseda výboru a jeden další člen výboru. V době nepřítomnosti předsedy jej zastupují dva členové výboru. Podepisuje-li právní jednání předseda spolu s místopředsedou, je podpis místopředsedy považován za podpis dalšího člena výboru.
	(3)
	Členové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu a místopředsedu volí výbor z řad svých členů.
	(4)
	Předseda výboru organizuje, svolává a řídí činnost výboru, organizuje běžnou činnost společenství. Běžná činnost společenství je řízena zejména předsedou výboru, což platí i pro organizaci, svolávání a řízení činnosti výboru. O svolání schůze výboru musí být všichni členové výboru vyrozuměni alespoň prostřednictvím prostředků elektronické komunikace nebo prostřednictvím online platformy.
	(5)
	Výbor koná své schůze podle potřeby, nejméně však čtyřikrát v kalendářním roce, přičemž v každém kalendářním pololetí musí být konána alespoň jedna jeho schůze. Schůze výboru nejsou veřejné, nepožádá-li některý z jeho členů o účast dalšího člena společenství, či jiné třetí osoby za účelem projednání některého z bodů schůze. Výbor může činit rozhodnutí písemným hlasováním nebo hlasováním pomocí prostředků sdělovací techniky či online platforem mimo svoji schůzi (i elektronicky).
	(6)
	Výbor je maximálně pětičlenný. Každý člen výboru má jeden hlas.
	(7)
	Výbor je schopen usnášení, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru. Požádá-li o to člen výboru, musí být do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas s přijatým usnesením, popřípadě též důvody tohoto nesouhlasu.
	(8)
	Výbor společenství zejména:
	a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemku a dalších činností společenství podle zákona o vlastnictví bytů a těchto stanov, pokud nejde o záležitosti, které jsou v působnosti shromáždění; zajišťuje plnění usnesení shromáždění a odpovídá mu za svou činnost;
	b) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, pojištění domu a zajištění dodávky služeb spojených s užívání jednotek; odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá z právních předpisů;
	c) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění zprávu
	o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemku a o dalších činnostech společenství,
	které obsahují zejména základní údaje o provedených a plánovaných opravách, údržbě a povinných
	revizích včetně údajů o použití a stavu příspěvků na správu domu a pozemku;
	d) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat;
	e) zajišťuje řádné vedení písemností společenství;
	f) sděluje prokazatelným způsobem jednotlivým členům společenství podle usnesení shromáždění výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku a výši záloh na úhradu služby;
	g) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků;
	h) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství;
	i) předkládá do konce listopadu kalendářního roku návrh rozpočtu společenství na další kalendářní rok, jehož obsahem bude návrh na stanovení výše krátkodobých měsíčních záloh na správu společných částí domu a pozemku, návrh na stanovení výše tvorby dlouhodobé zálohy a návrh plánu oprav, úprav, rekonstrukcí a modernizací společných částí domu. Výši záloh určí členové společenství usnesením shromáždění dopředu tak, aby byly pokryty předpokládané náklady, které bude nutné vynaložit;
	j) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody;
	k) jménem společenství vymáhá plnění povinností uložených členům společenství;
	l) plní povinnosti podle zákona č. 304/2013 Sb. o veřejných rejstřících právnických a fyzických osob ve vztahu k rejstříku společenství vedenému příslušným soudem.

	(9)
	Shromáždění může volit náhradníky členů výboru společenství v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů orgánu, spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkčního období, dnem skončení funkce.
	Článek VIII
	Rozhodování mimo zasedání – per rollam
	Článek IX
	a) kontroluje, zda společenství a jeho orgány vyvíjejí činnost v souladu se zákonem a s těmito
	stanovami;
	b) vyjadřuje se k řádné účetní závěrce společenství a ke zprávě výboru určené k projednání na schůzi
	shromáždění;
	c) podává shromáždění zprávu o výsledcích své kontrolní činnosti;
	d) podává výboru zprávu o nedostatcích zjištěných při své kontrolní činnosti s návrhy na opatření
	včetně termínů pro jejich odstranění;
	e) účastní se prostřednictvím svého zástupce jednání výboru s hlasem poradním.

	Členy společenství se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká:
	a) dnem vzniku společenství v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozději dnem vzniku společenství;
	b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.

	Člen společenství má zejména tato práva
	a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených zákonem a
	těmito stanovami;
	b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování;
	c) volit a být volen do orgánů společenství;
	d) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění
	nedostatků v jejich činnosti;
	e) obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků;
	a) jednat v souladu s těmito stanovami a platnými usneseními orgánů společenství;
	b) platit stanovené příspěvky na správu domu a pozemku;
	c) platit stanovené zálohy na úhradu za služby a platit nedoplatky vyplývající z vyúčtování;
	d) řídit se při užívání společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu právními
	předpisy a pokyny výrobce nebo správce technických zařízení, domovním a požárním řádem;
	e) zdržet se jednání, jím by zasahoval do práv ostatních členů společenství, úpravy jednotky ve svém
	vlastnictví provádět tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek a
	v případech, kde to stanoví zákon, provádět úpravy jen se souhlasem všech vlastníků jednotek nebo na
	základě smlouvy o výstavbě uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě,
	f) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech
	domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají;
	g) hradit náklady, které společenství se správou domu a pozemku na základě žádosti člena či
	z jiných důvodů na straně člena společenství vzniknou (klíče, nahlížení do listin, znepřístupnění
	bytu aj.),
	h) oznámit společenství případě přenechání bytu do užívání jiné osobě jméno a adresu této osoby
	včetně počtu osob ve smyslu písm. k)
	i) umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla a vody v jednotce a odečet naměřených hodnot;
	j) umožnit po předchozím vyzvání přístup do jednotky, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz, opravy
	apod. ostatních jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní či obdobný stav, činí výzvu písemně
	výbor alespoň 3 dny předem;
	k) oznámit bez zbytečného odkladu výboru datum nabytí vlastnictví jednotky spolu s údaji
	potřebnými pro zapsání do seznamu členů společenství a pro potřeby správy domu (zejména
	počet osob, které s ním sdílejí domácnost, popřípadě bydlí v bytě po dobu, která činí v souhrnu
	nejméně 3 měsíce v jednom kalendářním roce a v případě rozúčtování služeb podle počtu osob
	pak osoby, u kterých lze mít za to, že s ním budou žít v bytě po dobu delší než 2 měsíce
	v průběhu zúčtovacího období);
	l) oznamovat společenství všechny skutečnosti rozhodné pro rozúčtování služeb spojených s bydlením,
	zejména změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, a to bez
	zbytečného odkladu po dni, kdy ke změně došlo.
	m) předat výboru před zahájením stavebních úprav ověřenou projektovou dokumentaci v případě, že stavebně
	upravuje svou jednotku, a po předchozí výzvě umožnit společenství přístup do jednotky
	pro ověření, zda stavební úpravy neohrožují, nepoškozují nebo nemění společné části domu.
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