Stanovy spolecenstvi vlastniki

Nazev spolecenstvi vlastnikl jednotek: Spolecenstvi vlastnikli pro dim Bryksova €. p. 956 a 957,
Kpt. Stranského €. p. 958 az 963, Praha 14
Sidlo spolecenstvi vlastniku jednotek: Praha 14, Bryksova 956, PSC 198 00

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek |

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikl jednotek (dale jen "spoleéenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byt(l), ve znéni zékona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu CR &. 280/1996 Sb.,
zékona €. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zdkona €. 229/2001 Sb., zakona ¢&. 451/2001 Sb.,
zakona €. 320/2002 Sb., zakona €. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona &. 179/2005 Sb. a
je pravnickou osobou ve smyslu ustanoveni § 1194 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik

(dale jen ,obansky zakonik®).

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky v domé& na adrese
Bryksova €. p. 956 a 957,, Kpt. Stranského ¢&. p. 958 — 963, Praha 14.

(3) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole€enstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole€ném jméni.

(4) Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem za Ucéelem zajiStovani
spravy domu €. p. 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963 na pozemku parc. &. 232/101, 232/102,
232/103, 232/104, 232/105, 232/106, 232/107, 232/108, zastavéna plocha a nadvofi, kat. tzemi Cerny
Most, obec Praha ; Spole&enstvi je odpovédné za spravu domu.

(5) Jednotky a spole¢né ¢asti domu vymezuje prohlaseni plvodniho vlastnika Stavebniho bytového
druzstva pro Prahu 9 ze dne 20. bfezna 2001.

(6) Podily na spole€nych ¢astech domu jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky
k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikd
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo
Zlep3eni spole€nych &asti domu, zejména zajistovani:

a. provozu domu a pozemku;

b. udrZby a oprav spole€nych ¢asti domu;

c. protipozarniho zabezpecéeni domu véetné hromosvod(;

d. revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody v€etné radiatord, vzduchotechniky, vytaht, spole¢né
televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych
zafizeni podle vybaveni domu;

e. prohlidek a Cisténi vétracich Sachet

administrativni a operativné technické c&innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni

pfisludné technické a provozni dokumentace domu;
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g. dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupl
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti mizZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo;

b) pojisténi domu;

c) najmu spoleCnych &asti domu;

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smiluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatfiovani narokud z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) P¥i pInéni svych ukoll zajiStuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou

domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenl spoleenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku*), popfipadé dalSich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢lanku lIl;

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany;

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole¢enstvi;

d) Zzfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s finan&nimi prostredky;

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy;

f)  vedeni evidence ¢lenl spole€enstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych &asti domu (sluzby), napfiklad dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor,
uzivani vytahu, STA apod. V ramci této Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim;

b) zpuUsob rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozucétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé Eleny spole€enstvi;

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

(6) Spolegenstvi zajituje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména

technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi

v&etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci vykonavanych ¢innosti spolecenstvi dale zajiStuje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi;

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi viastniky jednotek;

c) plInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem <¢&innosti spole€enstvi podle zvlastnich
pravnich predpis(.

(8) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizeni udrZzovanim nebo
Zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikim domu.

(9) Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Clanek Il
Zmény spole€nych €asti domu
Spolec¢enstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lend spoleéenstvi zmény Géelu uzivani stavby a zmény

stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zarover velikost



spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech domu, zajistuje spoleenstvi se souhlasem nejméné
nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

Clanek IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen "spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni“) o ustanoveni
spravce, mlze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2 )Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat;

b) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb v&etné jejich evidence;

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén K jejich uzavirani;

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych €asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych skute&nostech;

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vdechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f)  dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem predem schvaluje shromazdéni.
Novy spravce je stanoven na zakladé vybérového fizeni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemuZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni;

b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor”)
c) kontrolni komise nebo revizor.

(2) Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem tohoto spoledenstvi, je
ke dni volby starSi 18 let, je plné svépravna a bezuhonna ve smyslu zadkona o Zivnostenském
podnikani, a dale fyzicka osoba, ktera je najemcem a ¢lenem vlastnika Stavebniho bytového druzZstva,
anebo pravnicka osoba, ktera je lenem tohoto spoledenstvi.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemdze byt ten, jehoZ pfibuzny v Fadé pfimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spole€enstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleéenstvi.

(4) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu spolecenstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Zavazek k vykonu volené funkce v organu
spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi se nem(ize nechat
zastoupit pfi vykonu své funkce.



(5) Funkéni obdobi ¢lenl volenych organl spolecenstvi je 5 let; za¢ina dnem zvoleni do funkce a
kon¢i zvolenim nového ¢lena voleného organu Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spoleCenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opakované.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné& oznamit organu spole€enstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnd ode dne
doru€eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lend volenych organl spole€enstvi v po¢tu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenu organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné.

(10)Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se milze nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(12) Kolektivni organy spole€enstvi mohou rozhodovat téZ mimo zasedani v pisemné formé s vyuZitim
technickych prostfedkd (dale jen ,rozhodovani per rollam®). Pfi rozhodovani per rollam zasle predseda
organu ¢lenam organu navrh rozhodnuti, ktery musi obsahovat navrh usneseni, o jehoz pfijeti se
rozhoduje, IhGtu pro doru€eni vyjadreni €lena organu pfedsedovi, kiera nesmi byt kratsi 10 dnd, a
v§echny podklady potfebné pro rozhodnuti. Navrh rozhodnuti mize byt poslan ¢lenim organu postou,
elektronickou podtou nebo doruéen osobné. Clen organu je povinen potvrdit obratem pfijeti navrhu
rozhodnuti odesilateli. Rozhodnuti je pfijato doru¢enim souhlasu s navrhem usneseni od nadpolovi¢ni
vétSiny Clent organu, ledaze stanovy vyzaduji vysSi pocet hlast. Nedoruci-li ¢len organu souhlas
s navrhem usneseni ve stanovené Ihité, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Na nejbliz§im zasedani
organu je pfedseda organu povinen informovat o vSech rozhodnutich pfijatych zpisobem per rollam
v dobé od posledniho zasedani organu.

Clanek VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni ¢lenové spolecenstvi.

(2) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi :
a) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
b) schvaleni nebo zména stanov;
c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén;
d) schvaleni uletni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi
vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévku na spravu domu pro pFisti obdobi a
rozhodnuti o vyucétovani nebo vypofadani nevy€erpanych pfispévku;
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky;
f) rozhodovani
o Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
0 zméné podlahové plochy bytu,
o Uplném nebo &asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
0 zméné podilu na spole€nych ¢astech domu;
0 zméné& v urCeni spoleéné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky;
g. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, pfevySuji-li naklady Castku
250.000,- za kalendaini rok. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav di
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odstranéni jeho disledkll a nebo opatfeni k zabranéni vzniku vétsi Skody na
spole¢nych ¢astech domu nebo majetku vlastnikl jednotek;

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
a. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;
b. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje €astku
50.000,-;
c. kuzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik( véetné schvaleni vySe a
podminek Uvéru;
d. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;
h) ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéné, jako i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢innosti;

i) dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor . Neni-li zvolen vybor , svolava
shromazdéni ten, kdo pini funkci organu spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné 2
¢lenové spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlasll. Zasedani shromazdéni musi byt
svolano tak, aby se konalo do 30 dnd od doruceni této zadosti.

(6) Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolelenstvi, jejichz pocet hlasu Cini alespon jednu
Stvrtinu v§ech hlasu.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se prokazatelnym zplsobem doruci vSem
¢lentim spolecenstvi, a sou€asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvédena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleCenstvi seznamit s podklady
k nejdulezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni Ffidi prfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny c¢len vyboruy;
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta treti, nebo podle odstavce 6, Fidi
jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni €lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud
tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pfi hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole€nych €astech domu; Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky nebo maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzeld se pro Ucely pocitani hlasd povazuji za jednoho vlastnika jednotky

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dllezity diivod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky
nebo i spole€enstvi vlastnik(l, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti
rozhodl; v ramci toho muaze téz navrhnout, abys soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédeél nebo dozvédét mohl jeho pravo zanika.

(13) Je-li pro to dulezity davod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpUlsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Trictvrtinové vétsiny hlasa pfitomnych ¢lenll spole€enstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov;
b) o0 zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam ;



c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle bodu c) ¢lanku IV a ¢l. VI odst. 3 pism. g)
bod d.;

d) zpusobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky;

e) o rozdeéleni zisku z hospodareni spole€enstvi.

(15) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vdech
Clent spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde — li o stavebni Upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych €asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné
nadpolovi¢ni vétsSiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

(16) Ke zvoleni ¢lenu vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vdech ¢lent spole€enstvi.

(17) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech ¢lenud spolecenstvi.

(18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni usnaset se, dale Udaje o prubéhu
jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu
tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly prfedlozeny
k jednotlivym projednavanym boddm.

(19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru . Zapis z jednani musi byt podepsan rovnéz
dvéma ovérovateli, uréenymi na zacatku jednani.

(20) Ustanoveni odstavcl 18 a 19 se stejnym zplsobem pouzije pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise, nebo revizora.

Clanek VI
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c&innosti spole€enstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou €innost odpovida vybor shromazdéni.

(2) . Za spolecenstvi jednaji navenek spolec¢né pfedseda vyboru a jeden dals$i ¢len vyboru. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuji dva ¢lenové vyboru. Podepisuje-li pravni jednani pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢lena .

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou €innost spole€enstvi.
(5) Vybor se schazi podle potfeby, nejméné v3ak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovi¢ni vétsSiny hlasu pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Vybor spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich c&innosti
spole€enstvi podle zakona o vlastnictvi bytll a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek; odpovida za
vedeni UCetnictvi a za sestaveni U€etni zavérky a za pFedloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisu;

c) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni

Zpravu
o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spole€enstvi,



které obsahuji zejména zakladni daje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich v&etné udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku;

d) predklada kprojednani a schvaleni uCetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat;

e) zajiStuje radné vedeni pisemnosti spole€enstvi;

f) sdéluje prokazatelnym zplsobem jednotlivym ¢&lendm spoleCenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi pfispévkld na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
Uhradu sluzby;

g) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatk(i nebo preplatky;

h) zajiStuje vC€asné plnéni zavazk( spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

i) predklada do konce listopadu kalendafniho roku navrh rozpoctu spoleCenstvi na dalSi
kalendarni rok, jehoz obsahem bude navrh na stanoveni vySe kratkodobych mési¢nich zaloh
na spravu spole¢nych ¢asti domu a pozemku, navrh na stanoveni vySe tvorby dlouhodobé
zalohy a navrh planu oprav, Uprav, rekonstrukci a modernizaci spoleCnych ¢asti domu. VySi
zaloh urc¢i ¢lenové spoleCenstvi usnesenim shromazdéni dopfedu tak, aby byly pokryty
predpokladané naklady, které bude nutné vynaloZit;

j) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ini vugi
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody;

k) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi;

I) plni povinnosti podle zakona ¢&. 304/2013 Sb. o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych
osob ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému pfislusnym soudem.

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lent vyboru spole€enstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢€lenl organu, spolu s uréenim jejich porfadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu,
jehoz funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skoné&eni funkce.

(10) Prvnimi &leny vyboru spolecenstvi byli:

a) Ing. Josef Konar, nar. 4. 2. 1954, bytem Praha 9 - Cerny Most, Bryksova 956/3, PSC 19800

b) Oldfich Soukup, nar. 20. 12. 1941, bytem Praha 9 - Cerny Most, Kpt. Stranského 960/37,
PSC 19800

c) Blanka Rudovska, nar. 17. 9. 1945, Praha 9 - Cerny Most, Kpt. Stranského 961/35, PSC 19800

Clanek VIII
Kontrolni komise, revizor

(1) KontroIni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat €innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spole¢enstvi nebo jeho organd. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladd spole€enstvi a
vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovidé pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna, maximalné vsak péti¢lenna, a voli ji shromazdéni stejnym
zplsobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lenu voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a
fidi jednani této komise. Funkce ¢lena kontrolni komise je neslucitelna s vykonem funkce ¢lena
vyboru.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s témito

stanovami;

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru ur€ené k projednani na
schlizi shromazdéni;

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti;

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni

v€etné termind pro jejich odstranéni;

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru s hlasem poradnim.



Clanek IX

Jednani dalSich osob za spole€enstvi

(1) Vybor muze rozhodnout, Ze urcité cCinnosti bude ve spole€enstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za
spoledenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI
Clanek X
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéii
dnem vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolec€enstvi.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vugi
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

(3) Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi shromazdéni
hlasovat jako jeden vilastnik jednotky s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spole¢nych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek XI
Prava a povinnosti €lena spole€enstvi

(1) Clen spolegenstvi ma zejména tato prava

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a

témito stanovami;

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

c) volit a byt volen do organt spole¢enstvi;

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti;

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatky;

f) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(l, z nichzZ vychazi urceni vy$e jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych
s uzivanim jednotky, nahlizet do zapis(i ze schlzi vyboru a do Ucetnich dokladu spole€enstvi.

(2) Clen spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) jednat v souladu s témito stanovami a platnymi usnesenimi organt spolecenstvi ;

b) platit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku;

c) platit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a platit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;



d) Fidit se pfi uzivani spoleénych Casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, domovnim a pozarnim fadem;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét uUpravy jen se souhlasem vSech
vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé;

f)  odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;

g) hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti €lena Ci

z jinych ddvodl na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (kli€e, nahlizeni do listin, znepfistupnéni bytu

aj.),

h) oznamit spoleCenstvi pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby

vCetné poctu osob ve smyslu pism. k)

i) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet namérenych
hodnot;

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor alespof 3 dny pfedem;

k) oznamit bez zbyteCného odkladu vyboru datum nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaiji

potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spole€enstvi a pro potfeby spravy domu (zejména pocet

osob, které s nim sdileji doméacnost, popfipadé bydli v byté po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 3

mésice v jednom kalendafnim roce a v pfipadé rozucétovani sluzeb podle poctu osob pak osoby, u

kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zuc&tovaciho

obdobi);

) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfrislusniklil své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce a to bez zbytecného odkladu po dni, kdy ke zméné doslo.

m) pfedat vyboru pfed zahajenim stavebnich Uprav ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,

Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spole€enstvi pfistup do jednotky

pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Clanek XII
Zanik clenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;
b) umrtim ¢lena spole€enstvi - fyzické osoby;
c) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi;
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na C&lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spole€enstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleenstvi neprodlené oznamit vyboru.
CAST PATA
HOSPODAREN| SPOLECENSTVI
Clanek XllI

Hospodareni spolec¢enstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi tvori roni rozpocet svého hospodareni.

(2) Prijmy spole€enstvi jsou
a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,



b) dlouhodobé prispévky vlastniki jednotek na rekonstrukce a modernizace domu (fond
oprav),
c) uroky zprodleni pfijaté od vlastnikl jednotek za prodleni s platbami pfispévkl a
s platbami zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivani jednotky, véetné nedoplatku
Z jejich vyuctovani,
d) pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, ¢i obdobného predpisu,
e) uroky z vkladd na bankovnich Uétech spole€enstvi viastnikd jednotek,
f) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek,
g) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh,
h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd,
i) jiné dal$i mimoradné pfijmy.
(3) SpoleCenstvi hospodafi i se zalohami na poskytovani sluzeb spojenych nebo souvisejicich
s uzivanim jednotky. O vySi zaloh, jejich Cetnosti a splatnosti rozhodne shromazdéni. Zalohy jsou
uréovany v 1 mésiéni vysi.

(4) Zalohy nejsou pfijmem spolecenstvi a musi byt vyuétovany za pfedchozi kalendaini rok do 30.4.

(5) Spole€enstvi miaze zmeénit v prabéhu roku mésicni zalohu. Opravnénym duavodem je zména
predpokladu, z nichz stanoveni zalohy vychazelo.

(6) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody,
odvadéni odpadnich vod, svoz komunalniho odpadu

(7) Naklady na uklid vnitfnich spole€nych prostor se rozuc¢tovavaji podle spoluvlastnického podilu
Naklady na uklid vnéjSich prostor kolem domu a zimni udrzbu chodnikl se rozuctovavaji podle
spoluvlastnického podilu

Naklady na pojisténi domu se rozuctovavaji podle spoluvlastnického podilu

Naklady na provoz vytahu se rozuctovavaji v poméru podle spoluvlastnického podilu

Naklady spojené s provozem spole€nych prostor uzivanych pouze vlastniky se rozuc¢tovavaji pouze
témto vlastnikim v poméru podle spoluvlastnického podilu.

Naklady na odvoz domovniho odpadu se rozu&tovavaji podle spoluvlastnického podilu

(8) Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji ujednanim vSech
vlastnikd jednotek. Nedojde-li k ujednani, rozuctuji se naklady podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuc¢tovani naklad na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele.

(9) Skute€nou vysi nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje spolecenstvi vzdy za kalendarni rok a
vyuctovani doruéi pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 meésici od skonceni zuétovaciho obdobi.
Vyuctovani musi obsahovat skuteénou vysi nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb
se vSemi potfebnymi nalezitostmi, v€éetné uvedeni celkové vySe pfijatych mésicnich zaloh za sluzby
tak, aby vySe ptipadnych rozdild ve vyucétovani byla zfejma a kontrolovatelna.

(10) Preplatek na zaplacenych pfispévcich se vraci. Finan¢ni vyrovnani provede spolecenstvi vugi
vlastnikiim jednotek nejpozdéji ve Ihuté 2 mésicu ode dne doruceni vyuctovani.

(11) V rozpoctu se samostatné planuji prostfedky na:
a. dotaci do dlouhodobych pfispévkl viastnik(l jednotek na rekonstrukce a
modernizace domu (“fondu oprav®),
b. pojisténi domu,
c. uklid,
d. revize a udrzbu vytah( (naklady souvisejici se zachovanim stavajiciho stavu),
e. elektfinu pro vytahy (spotfeba elektfiny, vyména Zarovek),
f. uklid spole€énych prostor, myti oken (chodby, vytahy a dalSi spole&né prostory),
g. uklid vnéjSich prostor a okoli domu,
h.. odvoz tuhého odpadu (dle rozhodnuti obce),



i. elektfinu spole¢nych ¢asti domu,

j- teplo, topeni,

k. vodné, stocné,

l. revize zafizeni domu,

m. opravy a udrzbu domu,

n. naklady na odecet spotfeby vody a tepla,

0. naklady spolecenstvi,

p. naklady na osobu dim spravujici/o dam pecujici,

g. odményclend organi

r. nahrady vydaju ¢lenl organd,

s. vyménu vodomeéra, ovéreni kalorimetru,

t. uhradu nedobytnych pohledavek,

u. rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti domu

v. Cinnosti, Upravy Ci pofizeni véci a sluzeb nutnych pro zajisténi bezporuchového
provozu domu nebo pro zvelebeni domu &i zpfijemnéni jeho uzivani.

(12) Finan¢ni prostfedky na uvedené naklady jsou ¢erpany z pfijma spoleéenstvi. Finanéni prostfedky
na sluzby viz &lanek Xlll,(11), bod: b,c,d,e.f,h,i,j,k,n,p,q, jsou Eerpany ze zaplacenych zaloh. Nebudou-
li finan¢ni prostfedky ze zaplacenych zaloh postaovat na kryti nakladd na sluzby, Ize na jejich
zaplaceni pfechodné pouZzit i jiné finanéni prostfedky spole€enstvi.

(13) PFijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi domu, i kdyz jsou hrazeny na bankovni ucet
spole€enstvi, nejsou pfijmem spoleCenstvi, ale pfijmem urCenym pro vlastniky jednotek; jde zejména
o tyto pfijmy:

a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b. Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spoleénych &asti domu s platbami
najemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spolecnych &asti domu vcetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani

c. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(14) Vlastnici jednotek individualné urci, zda pfislusnou ¢ast z téchto pfijma, ktera na né pfipada,
prevedou jako svuj pfispévek na naklady spolecenstvi nebo zda ji chtéji vyplatit. Odpovidajici ¢ast
téchto pfijml bude podle pokynu vlastnik{l vyplacena vzdy po vyrovnani zaloh a hospodareni
predchoziho roku. Spolecenstvi je vSak povinno sdélit vlastnikim individualné v dostateéné dlouhé
Inaté pfed uplynutim terminu k podani pfiznani k dani z pfijma, jaka ¢ast pfijmd plynoucich
z nakladani se spole¢nymi ¢astmi domu a doslych na ucet spole€enstvi na né pfipada za uplynuly rok
tak, aby eventualné, pokud u nich pfipada podle dafiovych predpis povinnost tuto ¢ast pfijmu zdanit,
meli ¢as pfisluSnou ¢ast pfijmd do svého dafiového pfiznani zahrnout.

(15) Spolecenstvi zfizuje ucet dlouhodobych zaloh, ,fond oprav®. Fond oprav se tvofi prispévky
vlastnikud

(16) Vybor muze v konkrétnim odlvodnéném pfipadé rozhodnout o tom, Ze vydaj neodpovidajici vyse
uvedenému bude hrazen na vrub fondu oprav nebo Ze bude naopak financovani konkrétni akce
zajisténo jinak.

(17) Penézni prostifedky spolecenstvi a penézni prostfedky svéfené spolecenstvi vlastniky jednotek i
pro vlastniky jednotek vede spoleCenstvi na uctu zfizeném u penézniho ustavu nebo v pokladné.

(18) Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona o uletnictvi. Vnitini pfedpisy spoleCenstvi o vedeni
ucetnictvi vydava vybor.

(19) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vySe pfispévkl na spravu domu
a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢&leny spole€enstvi, navrhy na rozucétovani cen
sluzeb a dal8i navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluje spoleéenstvi.

(20) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k pInéni
svého ucelu uvedenému v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Uucelem. Vybor mlize v téchto zalezitostech ¢init pravni jednani pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.



(21) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spole€nych ¢astech domu.

(22) Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Clanek XIV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti domu

Domovni rad

¢l.1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplUsob uzivani doma,bytl, nebytovych prostor a spolecnych &asti
domu v domech spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen spoleCenstvi) a ¢lenu, najemct SBD, (dale
jen najemce, nebo druzstvo), pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem,
spoleCenstvim a jeho d&lenem je vtéto oblasti stanoven ob&anskym zakonikem, stanovami
spole€enstvi a druzstva.

€l.2

Zakladni pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
uréeny k bydleni.
2. Uzivani bytu se pro potifeby domovniho fadu rozumi bydleni na zakladé najemni smlouvy
nebo vlastnického prava k bytu.
3. Uzivatel bytu se rozumi vlastnik bytu nebo jeho najemce, pficemz domovni fad se vztahuje
vedle uzivatele i na osoby zijici s nim ve spoleéné domacnosti, podnajemniky, najemniky, pfipadné
navstévy téchto osob a uzivatele nebytovych prostor.
4, Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu ureny k jinym Géelim nez k bydleni (napf.k podnikatelské €innosti, spolecenské,
zajmoveé &innosti). Nebytové prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spoleéné prostory (&asti) domu.

5. Pfisludenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu aby byly s bytem
pouzivany (napf.sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
6. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,

stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodidté, chodby, balkény,terasy, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, rozvody tepla, a teplé vody, kanalizace, elektfiny, spole¢né antény;

¢l.3
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje ob&ansky zakonik
2. Spolecenstvi a bytové druzstvo je povinno zajistit viastniku nebo najemci bytu plny a neruseny
vykon jeho prav, spojenych s uzivanim bytu.
3. SpoleCenstvi a bytové druzstvo je opravnéno po pfedchozim oznameni vlastniku nebo

ndjemci vstoupit do bytu C€i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel jak tepla tak vodomér( TUV
a SV. Ve vyjimec¢nych pfipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda
na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
vyrozumi spole€enstvi nebo druzstvo neprodlené viastnika nebo najemce a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

4, Vlastnik nebo najemce je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat pinéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznamenim
spoleCenstvi a druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a
studené vody.



5. zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod. doporucuje se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit spolecenstvi nebo druzstvu
misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Vlastnici a najemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici ostatnim vlastnikim a najemcim vykon jejich prav. Vykon
jejich prav a povinnosti vyplivajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

cl.4
Pozarni ochrana
Kazdy uzivatel je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi€inu ke vzniku poZaru, neohrozil Zivot a osob,
zvifat a majetek pfi zdolavani pozaru, zivelnych pohrom a jinych mimofadnych udalosti. Je povinen
poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li vaznému nebezpeli nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké
nebo nebrani-li mu v tom dulezité okolnosti.

¢L.5
Drzeni domacich zvirat
Vlastnik a najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena
(psi,kocky,mor&ata apod.). Je sou€asné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana Cistota v domé a jeho nejbliZzSim okoli.
Pisemného souhlasu spole€enstvi a druZstva je tfeba k drZeni vétSiho po¢tu domacich zvifat.

€l.6
Uzivani spoleénych ¢asti (prostorti a zafizeni) v domé

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd a najemcd v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedmétll, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
2. Vlastnici a najemci jsou povinni zejména

- umoznit pFistup k uzavérdm, hydrantiim, méfic¢im, vstupm k zafizeni domu

- zabezpetit, aby v domé& nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo

uzivano otevieného ohné
- zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcl
- ve spole¢nych prostorach ¢asti domu nebo vchodu, zejména ve vytahu, je zakazano kourfit.

¢L7
Pradelny,susarny,mandlovny
Zpusob uzivani téchto prostor stanovi vybor spole€enstvi.

¢l.8
Vyvésovani a vykladani véci
1. Vlastnici a najemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoleenstvi nebo druzstva

umistovat na vnéjsi konstrukce napf. balkonu,lodzii a oken, fasadu,stfechu a anténni stozar jakakoliv
zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je treba

predchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi nebo druzstva. Stavebni Ufad mlze nafidit prelozeni
nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho
vzhled.

¢l.9
Zajisténi poradku a €istoty v domé
Vlastnik,najemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a C istotu.
Spole€enstvi a druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spoleénych €astech
domu. V pfipadé, ze ¢lenska schlize rozhodne o tom, Ze uklid nebo jeho €asti budou provadét sami
vlastnici nebo najemci bytl, jsou tito povinni podilet se na Uklidu a to podle zasad a v rozsahu
stanovenych vyborem spolecenstvi.



¢l.10

Otevirani a zavirani domu
1. Vlastnici a najemnici jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00hod. do 7.00hod. a v pfipadé,
Ze vybor spole¢enstvi rozhodne o tom, Zze dim bude uzavfen neustéle , jsou vSichni obyvatelé domu
toto rozhodnuti povinni respektovat.
2. Kli¢e od spole¢nych prostort a zafizeni v domé a kli¢e od spole¢né prostory pfed byty,
hlavnich uzaveéru jsou ulozeny u domovniku pfislusnych vchodd domu. V pfipadé nedostupnosti
domovnika u €lent vyboru spolecenstvi.

¢l.1"
Klid v domé
1. Vlastnici a najemci a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtézovali ostatni bydlici nadmérnym hlukem.
2. V dobé od 21.00 do 8.00hod. jsou vSichni dodrzovat no¢ni klid.
3. Klid v dobé uréené jsou povinni dodrzovat i najemnici nebytovych prostor.
4, Pokud vybor spoleCenstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech,

spojené s vétsi hlu€nosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele, vykonavat pouze od 8.00hod. do
19.00hod. od pondéli do soboty véetné.

€l.12

Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist

Clanek XV.
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvéleny shromézdénim dne 22.10.2015 a nabyvaji u€innosti dne1.1.2016
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